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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach

& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach

§4aAbs. 3BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB vomn 02.08.2024 bis 06.09.2024

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. Behorde / TOB Beschluss Kenntnisnahme
1. Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wirttemberg

2. Polizeiprasidium Konstanz ]

3. Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 O

4. badenovaNETZE GmbH |

5. Deutsche Telekom Technik GmbH 1

6. Vodafone West GmbH O

7. Netze BW GmbH ]

8. Landratsamt Rottweil ]

Nr. |Birger

1. Biirger 1
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

TOB

Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wiirttemberg (Stellungnahme vom 05.08.2024)

Vielen Dank fiir die Ubersendung dieses Vorgangs.

Die Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wirttem-
berg (ASDBW] ist u.a. mit der Priifung des BOS-
Richtfunknetzes in Bezug auf mdgliche Stérungen
durch Bebauung beauftragt.

Mit den dem Internet entnommenen Landkartenaus-
schnitten konnte keine Beeintrachtigung des BOS-
Richtfunknetzes festgestellt werden. Sollte sich die
Ausdehnung des Plangebiets im weiteren Verlauf
noch andern, bitten wir auf jeden Fall um eine erneu-
te Beteiligung, da dann eine Beeintrachtigung nicht
mehr ausgeschlossen werden kann.

Geprift wurde der beigefligte Kartenausschnitt ,Pla-
nungsgebiet”.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Polizeiprésidium Konstanz (Stellungnahme vom 06.08.2024)

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen
und die Beteiligung am o. g. Verfahren.

Nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen be-
stehen aus verkehrspolizeilicher Sicht seitens des
Polizeiprasidiums Konstanz bei derzeitigem Stand
keine Bedenken.

Es wird auf die Stellungnahme vom 05.04.24 verwie-
sen.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

TOB

Regierungsprisidium Freiburg — Abteilung 9 (Stellungnahme vom 06.08.2024)

Im Auftrag von Frau Gehring-Krso Ubersende ich Ih-
nen unsere Stellungnahme zum o. g. Vorhaben.

Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches als Anla-
ge beigefligt ist.

Achtung!

Aufgrund verscharfter E-Mail-Sicherheitsbestim-
mungen empfangt das Regierungsprasidium Freiburg
keine alteren Office-Formate (z. B. .doc / .xls) oder
mit Passwort geschltzten Dateiarchive (z. B. .zip)
mehr. Ebenfalls diirfen Office-Dateien keine Makros
mehr enthalten. Senden Sie uns daher bitte ab sofort
nur noch Dokumente in aktuellen Office-Formaten
wie z. B. .docx oder .xlsx ohne Makros bzw. PDF-Da-
teien zu.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfii-
gung. Elektronische Post richten Sie bitte an die
Poststelle der Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten
Planungsvorhaben.

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellung-
nahme mit dem Aktenzeichen RPF9-4700-67/4/3 vom
16.04.2024 sowie die Hinweise zum Bodenschutz (5.2)
und Geologie (5.3) der planungsrechtlichen Festset-
zungen; Stand: 11.07.2024 sind von unserer Seite
zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen vorzubringen.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolo-
gie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG])

Fir geologische Untersuchungen und die daraus ge-
wonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen
des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermitt-
lungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informa-
tionen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur
Verfligung.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie
weitere raumbezogene Informationen konnen fach-
Ubergreifend und maf3stabsabhangig der
LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach

§4aAbs. 3BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB vomn 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir
Planungstrager.

TOB

badenovaNETZE GmbH (Stellungnahme vom 08.08.2024)

Ihr Schreiben vom 2. August 2024 haben wir erhalten. | Anregungen und Hinweise(n)

Die bnNETZE GmbH hat zum 5. Januar 2023 |hren werden zur Kenntnis genommen

Namen in badenovaNETZE GmbH geandert. Wir bit-
ten Sie, dies bei zukiinftigen Anhdrungsverfahren zu
bertcksichtigen.

Nach eingehender Priifung der vorgelegten Pléne
und schriftlichen Unterlagen nehmen wir in dem
Planverfahren als Trager offentlicher Belange Stel-
lung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als
Anlage 1 beigefugt.

Fur RUckfraien steht lhnen unser_

gerne zur Verfligung.

B. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange |Anregungen und Hinweise(n)

[ Keine AuBerung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf-
grund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. &. der Fachbehorde in der Abwa-
gung nicht Gberwunden werden kénnen (bitte alle
drei Rubriken ausftillen)

1. Einwendung: keine

2. Rechtsgrundlage: entfallt

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen): entfallt

werden zur Kenntnis genommen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, |Anregungen und Hinweise(n)

die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des werden zur Kenntnis genommen

Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu- Anregungen und Hinweise(n)

standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach- werden zur Kenntnis genommen

komplexen, jeweils mit Begriindung und Rechts-
grundlage:
keine

TOB

Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 08.08.2024)

Zum o. g. Bebauungsplan haben wir im April 2024 be- | Anregungen und Hinweise(n)

reits Stellung bezogen.

Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneinge-
schrankt.

Unsere Anregungen wurden im Abwagungsprotokoll

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

vermerkt, daher haben wir zum aktuellen Bebau-
ungsplan keine Einwande.

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfach-
adresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Vodafone West GmbH (Stellungnahme vom 08.08.2024)

Wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 02.08.2024.

Wir teilen |hnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante Maf3-
nahme keine Einwande geltend macht. In Ihrem Plan-
bereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft liber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfu-
gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Ko-
ordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommuni-
kationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate
zu bedenken und zu entschuldigen.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Netze BW GmbH (Stellungnahme vom 14.08.2024)

Vielen Dank fir die Einbindung in das o.a. Bebau-
ungsplanverfahren.

Unsere Stellungnahme vom 5. April 2024 gilt weiter-
hin.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteili-
gen. Vielen Dank.

Anregungen und Hinweise(n)

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwé&gungsvorschlag
TOB | Landratsamt Rottweil (Stellungnahme vom 29.08.2024)
8

Zu o. a. Bauleitplanverfahren haben Sie uns um Stel- |Anregungen und Hinweise(n)

lungnahme gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2] )
X d K

BauGB bis zum 06.09.2024 gebeten. werden zur fenntnis genommen

In der nachfolgenden Gesamtstellungnahme erhalten

Sie die Beurteilung der beteiligten Fach- und Rechts-

amter.

Um Beachtung der entsprechenden Anmerkungen

und Hinweise wird gebeten.

1. Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt Der Gemeinderat hat iber diesen Punkt bereits im

1.1 Bauplanungsrechtliche Beurteilung Rahmen der Abwé&gung nach Beteiligung § 3 (2) und § 4

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine (2) BauGB wie folgt beschlossen:

grundsatzlichen bauplanungsrechtlichen Bedenken. |, Das Flurstick 1681/27 ist nicht im Geltungsbereich

Aus stadtebaulichen Griinden wird weiterhin die Ein- dff i/A/;dejng und W/_n;’dahern/chz‘/n die gegen-

beziehung des Grundstiicks Flst.Nr. 1681/25 mit Blick stanatiche Anaerung einbezogen.

auf die Ziele der Planung fir sinnvoll erachtet. Mit den Eigentiimern der Flurstiicke 1681/23 und
1681/25 wurden seitens der Gemeinde Gesprach bzgl.
des Einbezugs der Flachen in den vorliegenden Gel-
tungsbereich gefihrt. Das Flurstiicks 1681/23 wurde
auf Wunsch der Eigentimer in den Geltungsbereich
der aktuellen Anderung eingefiigt.
Bei Flurstick 1681/25 besteht seitens der Eigentimer
kein Interesse an e/he/'/lha’erung, weshalb von einem
Einzug in den Geltungsbereich der 6. Anderung abge-
sehen wird.”
An der Sachlage hat sich seitdem nichts geandert, so-
dass der Hinweis lediglich zu Kenntnis genommen
wird.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhsngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Die maximale First- und Traufhohe soll gemaR Ziffer |Die Festsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und

3.2.1 auf die Erdgeschossfu3bodenhdhe bezogen Firsthohen ist grundsatzlich auch ohne explizite Fest-

werden. setzung der Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH) hinrei-

Eine Festsetzung iber die Festlegung der Erdge- chend bestimmt, d.a dl? geplantg EFH.m .Jedem Bauan-

N . . trag angegeben sein wird und die zulassigen Trauf- und

schossfuRbodenhdhe wird vermisst. . . . . .
Firsthohen damit ohne ,,unklare Interpretationsspiel-

Hinsichtlich der Bestimmtheit der Festsetzung wird | rdume” prifbar ist.

dringend um Klarstellung bzw. Ergédnzung gebeten. | Apregungen und Hinweise(n)
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwé&gungsvorschlag

[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen

Die Formulierung im 2. Halbsatz sollte entsprechend Der letzte Satz Ziffer 3.2.1 der textlichen Festsetzungen

angepasst werden; die Verwendung des Begriffs witl‘.d angepasst und klarstellend Wand- in Traufhdhe

.Wandhghe" ist irrefihrend. geandert:
Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festset-
zung einer maximalen Firsthohe und einer maximalen
Traufhéhe begrenzt und gilt fir sémtliche Dachformen,
die zuldssige Wandhéhe Traufhohe bezieht sich auf die
Erdgeschossfussbodenhohe.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen

1.2 Untere Naturschutzbehérde Anregungen und Hinweise(n)

Die Anregung der unteren Naturschutzbehorde aus .

, o : d Kennt

dem vorherigen Verfahrensschritt in Bezug auf die B werden zur Kenntnis genommen

Erhohung der Anzahl der Fledermauskasten wurde

im jetzigen Verfahrensschritt beriicksichtigt. Die jetzt

vier Fledermausquartiere sowie zwei Vogelnistkasten

mit unterschiedlichem Durchmesser des Ein-

fluglochs sollen auf den Flurstiicken Nr. 103 und 2355

aufgehangt werden. Die untere Naturschutzbehorde

ist mit dem Vorgehen einverstanden.

2. Umweltschutzamt Anregungen und Hinweise(n)

Laut Abwagungsprotoko.ll vom 11.07.2024 wurden in werden zur Kenntnis genommen

der aktuellen Planung die vorgebrachten Anregungen

des Umweltschutzamtes bericksichtigt. Weitere An-

regungen oder Bedenken bestehen nicht.

Biirger | Stellungnahme vom 02.09.2024
1

Nachfolgend mdchten wir unsere Bedenken zur er- | Auf die Abwagungsentscheidung vom 25.07.2024 wird

neuten Beteiligung der Offentlichkeit bzgl. der ge- verwiesen.

planten Anderung des Bebauungsplans ,Kreben 6. Anregungen und Hinweise(n)

Anderung” schildern.
[ wird gefolgt

Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr. Anregungen und Hinweise Abwé&gungsvorschlag
Vorab méchten wir allerdings darauf hinweisen, dass |[] wird nicht gefolgt
wir uns bzgl. unserer bereits eingereichten Bedenken
(im Zuge der ersten Offenlage) nicht verstanden fith- |1 sind nicht relevant
len. Die Erldauterungen zu unserem initialen Schrei- o
ben und vor allem die Abwiegelung all unserer Be- [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
denken in der Gemeinderatssitzung vom 25. Juli 2024 werden zur Kenntnis genommen
hat uns sprachlos gemacht. Eine derart einseitige
Schilderung zu Gunsten der geplanten Anderung und
die Darstellung unserer Belange als nicht bertick-
sichtigungswert hatte in unseren Augen nichts mit
sachlicher und vor allem nichts mit gerechter Abwa-
gung aller Belange zu tun, sondern ein klares Ziel
verfolgt, namlich alles dafir zu tun, die erfolgreiche
Umsetzung durchzusetzen und damit die Belange der
privaten Antragsteller und der Gemeinde. Dies zeigte
sich eindeutig, als die Frage von Frau Miller zum
Thema Abstanden zu den Grundstiicksgrenzen so
dargestellt wurde als waren diese fir alle Beteilig-
ten / nicht Beteiligten identisch, was schlicht weg
falsch ist, wie sie nachfolgend sehen kdnnen. Unser
Grundsttick ist gegeniiber dem nicht Beteiligten der
gegenuberliegenden Straf3enseite benachteiligt.
Die geplante Anderung des Bebauungsplans in der Auf die Abwagungsentscheidung vom 25.07.2024 wird
erneuten Offenlage sieht aktuell eine Anderung der | verwiesen.
Vollgeschosse sowie der zuldssigen Wand- und First- | Anregungen und Hinweise(n)
hohen vor, was ein klarer Vorteil fir die am Verfahren
teilnehmenden Parteien beinhaltet, jedoch auch im- L1 wird gefolgt
mense Nachteile fir uns Anwohner, die sich an dem [7 wird nicht gefolgt
Verfahren nicht beteiligen mdchten.
Die Konsequenzen, die die Anderungen fiir uns haben L] sind nicht retevant
werden, sind bereits ausfiihrlich in unserem ersten T
Schreiben aufgefiihrt und begriinden unsere nachfol- [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandett
gende Forderung ausreichend. werden zur Kenntnis genommen
In der geplanten Anderung wurden, wie bereits er- Das Ziel der Bebauungsplananderung ist eine stadte-
wahnt, bisher nur die Belange der Antragsteller um- | baulich vertragliche Nachverdichtung, wie sie der Bun-
gesetzt, die der Anwohner jedoch nicht. desgesetzgeber als Gbergeordnetes Ziel vorgibt.
Aus diesem Grund sind wir zu dem Ergebnis gekom- Es ist eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die ge-
men, dass wir als direkt betroffenen Anwohner und | Setzlichen Grenzabstande - trotz durchgangiger Bau-
nicht am Verfahren beteiligte Partei im Zuge der ge- | fenster - eingehalten werden miissen.
rechten Abwagung eine Anpassung der Abstandsfla- |Es ist kein stadtebaulicher Grund erkennbar warum die
chen zu den Grundstlicksgrenzen fordern. gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande der LBO
Im Speziellen soll der Abstand zwischen Baufenster vergrossert werdgn sollten.. Dies auch ir?.sbesondere
.. - .. . deshalb, da bereits heute die Grenzabstande der LBO
und Grundstiicksflache erhoht und damit das durch- : .
g3ngige Baufenster aufgehoben werden. énwendung flndgn, sodass dgrch die B'ebauungspla.n—
anderung keine Anderungen im Vergleich zum bereits
Dieses Vorgehen erscheint uns in der Abwagung der | rechtskraftigen BBP erfolgen.
Belange aller Beteiligten als gerechtfertigt. Im Ubrigen werden durch die Absténde der LBO eine
Nachfolgend unsere Forderung noch einmal detail- | ausreichende Belichtung und Belliftung sichergestellt.
lierter beschrieben. Anregungen und Hinweise(n)
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ., Kreben 6. Anderung “ in Bésingen
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange [TOB) nach
& 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach
§4aAbs. 3BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.08.2024 bis 06.09.2024

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

In der nachfolgenden Abbildung sind die Baufenster
des aktuell gliltigen Bebauungsplans zu sehen.

% ) 7
s
<

Durchgéngiges Baufenster \'\

Abbitdung 1: Auszug aus ,BEGRUNDUNGEN zum Bebauungspian und den Ortlichen Bauvorschriften®, Fassung vom
11.07.2024, Abb. 5-4: Rechtskraftiger Bebauungsplan .Kreben, 5. Anderung*

In der nachfolgenden Abbildung sind die Baufenster
des Bebauungsplans der geplanten 6. Anderung zu
sehen.

Neuer Abstand zur
Grundstlicksgrenze (5m)

"'u‘ vvvv Durchgéngiges Baufenster

[l
o]
2|
Jig-n]
T

%

Al T\
Abbildung 2: Auszug aus ,Zeichnerischer Teil*, Fassung vom 11.07.2024

Wir fordern im Zuge der Gleichberechtigung zu Flur-
stlick 1681/32 einen Abstand von mindestens fiinf (5)
Metern zwischen dem Baufenster der an uns gren-
zenden Grundstiicke und unserer Grundstiicksgren-
ze.

Dies wurde bereits bei dem Bauplatz 1681/31 einge-
plant. Dieser Bauplatz hat zu dem, nicht in der Ande-
rung beteiligten Bauplatz 1681/32, einen Abstand von
finf (5) Meter zwischen Baufenster und Grundstiicks-
grenze erhalten. Im Bebauungsplan .Kreben 5. Ande-
rung” war hier ebenfalls ein durchgangiges Baufens-
ter vorhanden. Ein Abstand von mindestens finf (5)
Metern erscheint uns im Vergleich zu den gesetzli-
chen Abstanden annehmbarer und im Zuge der ge-
rechten Abwagung aller Belange angemessen.

Da zwischen den Bauplatzen 1681/31 (in der Ande-

rung enthalten) und 1681/32 [nicht in der Anderung

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

enthalten) zuvor ebenfalls ein durchgehendes Bau-
fenster war, gehen wir davon aus, dass einer Anpas-
sung auf unserer Seite der Strafle im Zuge der
Gleichberechtigung nichts entgegen zu setzen ist.

AbschlieBend mdchten wir noch darauf hinweisen,
dass wir im gesamten Verfahren (seitdem wir davon
Kenntnis haben) offen und ehrlich kommuniziert ha-
ben. Das kdnnen wir leider seitens der Gemeinde und
auch seitens des Planungsbliros nicht bestatigen. Es
wurden uns gegeniiber sogar teilweise Fakten vor-
enthalten. Bestes Beispiel dafiir war unsere Einla-
dung aufs Rathaus Anfang Juli unter dem Vorwand
der Erlduterung und Ausmafe der geplanten Ande-
rungen, da sich u.a. die im zeichnerischen Teil zu
Grunde liegenden Mafe gedndert haben, was wir je-
doch bereits ausfihrlich in unserem Schreiben auf-
geschliisselt hatten. In diesem Gesprach wurde dann
beilaufig erwahnt, dass wir uns nun auch am Verfah-
ren beteiligen konnten, wenn wir wollten, das sei al-
lerdings keinesfalls der Grund unserer Einladung.
Dieses zuvorkommende Verhalten wurde von der An-
wesenden Frau des Planungsbiiros noch hoch gelobt,
dass so ein Termin zur Erldauterung keinesfalls
selbstverstandlich ware. In der daraufolgenden Ge-
meinderatssitzung vom 25. Juli 2024 haben wir dann
erfahren, dass dieses Treffen und die Anfrage der Be-
teiligung sowohl eine Forderung des Gemeinderats
als auch des Landratsamts waren. Und das war noch
nicht einmal der Hohepunkt. Nein, es wurde auch
noch im Abwagungsprotokoll auf Seite 11 folgendes
festgeschrieben:

.Mit den Eigentimern der Flurstiicke 1681/23 und
1681/25 wurden seitens der Gemeinde Gesprach bzgl.
des Einbezugs der Flachen in den vorliegenden Gel-
tungsbereich gefiihrt. Das Flurstiicks 1681/23 wurde
auf Wunsch der Eigentiimer in den Geltungsbereich
der aktuellen Anderung eingefiigt. Bei Flurstiick
1681/25 besteht seitens der Eigentimer kein Interes-
se an einer Anderung, weshalb von einem Einzug in
den Geltungsbereich der 6. Anderung abgesehen
wird.”

Dass also dieses Gesprach Anfang Juli, zudem wir
unter Vorwand eingeladen wurden, nachher auch
noch herangezogen wird um im Abwagungsprotokoll
festzuhalten, dass wir uns nicht am Verfahren beteili-
gen mochten, jedoch das Flurstiick 1681/23 setzt
dem Ganzen die Krone auf. Wir sind der Meinung,
dass eine Anregung durch das Landratsamt Rottweil
offiziell bearbeitet werden hatte miissen. Dazu ge-
hort, dass die am Gesprach beteiligten Personen wis-
sen, um was es in diesem Gesprach geht, dass offen
kommuniziert wird und dass in erster Linie auch Ri-

Das BauGB regelt abschlieflend, in welcher Form die
Offentlichkeit an BBP-Verfahren zu beteiligen ist. Diese
Vorgaben wurden vollumfanglich erfillt und eingehal-
ten.

Uber diese Vorgaben hinaus wurden die Planungen in
mehreren Terminen mit betroffenen Blirgern erortert
und schriftliche Anfragen zu den Planungen auch au-
Rerhalb des BBP-Verfahrens seitens der Gemeinde und
des Planungsbiiros beantwortet.

Dass die Biirger unzureichend angehort wurden ist vor
diesem Hintergrund nicht zutreffend.

Anregungen und Hinweise(n)
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wird nicht gefolgt
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ckmeldungen erwartet werden. In unserem Fall gab
es lediglich die Bitte um Rickmeldung, nachdem wir
in Folge des Gesprachs noch eine E-Mail mit den un-
gefahr zu erwartenden Kosten erhalten haben. Im
Falle eines offiziellen Vorganges misste hierbei eine
Frist fir die Rickmeldung gesetzt werden oder min-
destens ein Satz enthalten sein, wie ,Bitte geben Sie
uns Rickmeldung. Sollten wir bis zum DD.MM.YYYY
nichts von lhnen gehort haben, gehen wir davon aus,
dass Sie kein Interesse an einer Beteiligung haben™.
Diese Anregung des Landratsamts wurde zudem
nicht bewertet. Es ist kein Kreuz gesetzt und somit
unklar wie mit den Anregungen und Hinweise(n] um-
gegangen wird.

Warum wurde uns nicht einfach gesagt um was es
wirklich geht? Warum wurde generell nicht ein einzi-
ges Mal mit uns gesprochen? Das Verfahren lauft seit
mehreren Jahren und keiner hat es fiir notig erachtet
auch nur ein einziges Mal mit uns zu sprechen, mit
uns als zukinftige Nachbarn, mit uns als Gemeinde-
mitglieder.

Ein weiterer Punkt zum Bebauungsplanverfahren, ist
eine wie wir finden nicht vorhandene Abwagung aller
Belange. Wie im Abwagungsprotokoll auf Seite 24 be-
schrieben ist der Ablauf eines Bebauungsplanverfah-
rens wie folgt:

.Der Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens im Rah-
men des §13 a sieht eine Beteiligung der Offentlich-
keit gemafn § 3 BauGB vor. Diese Offenlage wurde
vom 22.03.2024 bis 26.04.2024 durchgefiihrt und dient
dazu, Anregungen von Betroffenen zu sammeln, zu
bewerten und seitens des Gemeinderats gegeneinan-
der und miteinander abzuwagen.”

Wir haben uns gefragt, wo eine Bewertung seitens
des Gemeinderats stattgefunden hat und vor allem
wo unsere Bedenken gegeneinander und miteinander
abgewogen wurden.

Im speziellen beziehen wir uns auf die nachteilige
Beschattung fir unser Grundstiick. In unserem Be-
denkenschreiben haben wir nicht die Gesetzeskonfor-
mitat angezweifelt, sondern die klaren Nachteile fur
uns und unser Grundstiick. Mit nachfolgender Be-
grindung des Abwagungsprotokoll (Seite 18] fand
keine Abwagung statt. Es wurde lediglich darauf hin-
gewiesen, dass es sich bei den geplanten Anderun-
gen um Gesetzeskonformitat handelt.

.Ein unverhaltnismafige oder gar unzuldssige Ver-
schattung der Nachbargrundstiicke durch die Hohen-
festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwar-
ten, da

e diese Wand- und Gebaudehdhe in einem solchen

Die Abwagung erfolgte aus Basis der Vorgaben des
BauGB, wonach offentliche und private gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen sind.

Diese sachgerechte und regelkonforme Abwagung
wurde durch den Gemeinderat auf Basis des Abwa-
gungsvorschlags getroffen.

Die geduflerten Bedenken zur Abwagung werden daher
lediglich zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Baugebiet einerseits absolut tblich sind und

e andererseits die Landesbauordnung mit den zu be-
ricksichtigenden gesetzlichen Abstandsflache eine
ausreichende Belichtung und Beliftung im Gebiet si-
cherstellt.

Den Bedenken wird daher nicht gefolgt”

Selbiges wurde auf Seite 26 Abwagungsprotokoll dar-
gestellt:

~AuBlerdem dirfen durch eine B-Plananderung keine
wirtschaftlichen Vorteile sowie Nachteile fir die Be-
teiligten entstehen, hier tiberwiegen die Nachteile
der Angrenzer.”

Und hier wurde als Abwagung folgendes angebracht:
.Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine
Nachteile oder Beeintrachtigungen fir die Anlieger,
den Bedenken wird daher nicht gefolgt.”

Nachteile wurden unserer Meinung nach ausreichend
in unserem Schreiben zur 1. Offenlage aufgefiihrt und
mit Fakten belegt. Somit bestehen fiir uns nachweis-
liche Nachteile und fir die am Verfahren beteiligten
entsprechende Vorteile.

Eine Gesetzeskonformitit bei der Anderung eines Be-
bauungsplans sollte generell als vorausgesetzt gel-
ten und nicht Teil einer Abwagung sein. In der Abwa-
gung soll es um die Anregungen Betroffener gehen
und deren Bewertung mit anschlieBender Abwagung
gegeneinander und miteinander. Das ist in diesem
Fall nicht erfolgt.

Des Weiteren wurde auf Seite 22 geschrieben, dass:
.Abstandsflachen sind gem. Landesbauordnung ein-
zuhalten. Die im Bebauungsplan festgesetzte offene
Bauweise sichert, dass die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind.”

Dies soll die Begriindung sein, weshalb fiir uns kein
finanzieller Nachteil besteht, wie nachfolgend be-
schrieben:

+Auf Grund dieser konnen Wertminderungen des
Grundstiicks, ,unzuldssige Bedrangungen und Einen-
gungen” etc. durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ausgeschlossen werden.”

Auch hier gilt wieder Gesetzeskonformitat begriindet
nicht, dass keine Wertminderung erfolgt. Deshalb
gibt es sicherlich ein Gutachten, das den Nachteil fir
direkte Anwohner ausschlieB3t. Uns liegt keines vor
und wir gehen davon aus, dass ein Gutachten unter
Berucksichtigung des aktuell giiltigen Bebauungs-
plans im Vergleich zum geplanten Bebauungsplan
durchaus unterschiedlich ausfallt. Sollte der geplante
Bebauungsplan umgesetzt werden und uns finanziel-
le Nachteile entstehen, wer kommt dann fiir die Kos-

Siehe vorstehende Ausflihrungen

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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ten auf, die es ja laut Abwagungsprotokoll nicht gibt?
An wen konnen wir uns dann richten?

Wir kommen daher zu dem Entschluss, dass die Ab-
wagung nicht korrekt abgelaufen ist, eine Abwagung
der Anregungen und Hinweise nicht bzw. nicht aus-
reichend erfolgt ist. Ein Nachweis der Gesetzeskon-
formitat hat unserer Meinung nach nichts mit Abwa-
gung der Anregungen und Hinweise von direkt Be-
troffenen zu tun, da dies in einem solchen Verfahren
vorausgesetzt werden sollte. Wir bitten daher die Ab-
wagung erneut zu priifen, sollte dies nicht erfolgen,
sind wir gerne dazu bereit diese anwaltlich prifen zu
lassen.

Siehe vorstehende Ausfiihrungen
Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhsngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Zusatzlich haben wir bereits am 7. Juli 2024 eine E-
Mail erganzend zu unserem initialen Bedenken-
schreiben an Herrn Biirgermeister Schuster ge-
schickt, inhaltlich identisch zur oben beschriebenen
Forderung. Daraufhin wurde uns am 16.07.2024 mit-
geteilt: ,vielen Dank fiir Ihre erneuten Uberlegungen
und lhren Vorschlag. Aktuell sehe ich keine Maglich-
keit diese zu berticksichtigen.”. Wir kénnten uns im
Zuge der erneuten Offenlage nochmals schriftlich an
die Gemeinde wenden. Die E-Mail-Kommunikation ist
im Anhang zu diesem Schreiben zu finden.

Warum war es nicht moglich unsere weiteren Uberle-
gungen und unseren Vorschlag zu beriicksichtigen,
das Grundstiick 1681/23 konnte jedoch problemlos
am 11.07.2024 in den zeichnerischen Teil und damit
in das Verfahren mit aufgenommen werden? Beides
stellen Anderungen am zeichnerischen Teil und am
Verfahren dar, wobei wir hier ebenfalls erneut be-
nachteiligt wurden im Vergleich zu den am Verfahren
beteiligten Parteien.

Wir fir unseren Teil sind massiv enttauscht und das
bisherige Vertrauen ist dahin.

Ungeachtet aller Widrigkeiten hoffen wir auf eine giit-
liche Einigung fiir den Nachbarschaftsfrieden.

Siehe vorstehende Ausfiihrungen
Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Anhang - E-Mail-Kommunikation:

Anhang - E-Mail-Kommunikation:

GMX FreeMail

241016_AW: 6. Anderung BBP Kreben

Vo "Sehuse, Peter’ “Schusterglotsingen.de>
Anr -
Datum:  16.07.2024 14:18:21

5467 gethae Fra sehe goshetes e

e Dank i fhve emanen barleguagen und Des Vorschlag, Akl sehe ich ke Méglchbeit duse 2
beridcmcmipen

aderassiung am 25.07.24 dw emeuts

ot Mg, e s s bomarden Geve: Offerdage
dhich der Radurierung de- Bavdensier buw, die Aufbebung der durchgangigen

Ghaschiwohd haben
beschlossen wird, ﬂr- Uberbegungen
Baufenster als Bmmwerdung zu forn

Dhas wand dann Gegenstand der it de” ermuten Difenlige vertaindenen Abvigung.

Gesendet: Sconiag, /. b 3024 13111
An: Schuster; Peter <Schustergéoasingen. da’
Betrebs . Andarvns B9 Kruban

Sahr guehrtey Herr Schuster,

in Erpinzung zu unserem Schreiben mit ursersn Badenken 2ur gepianten 6. Andensng dos Bduumg;pun
und uerem Treffan a=m als bei Thner malden.

Werab nechmals vidlen Dank, dass Sie sich te Zait fur uns und unses Badenken gencmmen haban.

Wir haben uns etas Zait genammen und nochmals in uhe die Thematis besprochen.

Sie haben uns sdgereigt, dats die Anderung des Bebauungsplan kommen wid und sich vy Tmllich nur nsch

minimal Sndert.

Ein satgegenkommaen Lannte wi laider bicher nicht erkannen.

u»g-.mm dessan ool e i Ky g und auf Grundiage der geplanten .-mmqon
Ober ngestell, welche . die Anderung vertraglicher fir al

prrarsrrate

Aars diesern Grund sind wir zu dem Engebeis gekemmen, dass wir i Zuge der geplanten Anderungen eine
Anpassung dar Abstandsflachen worschlagen

m sperieiien soll der Abstand mm‘hm smrmw und Grundstacksfladh arhsht werdan und daenit das
durchgangige Baufenster auf .

Dieaer Vorschlag acscheint uns in der Abnlium der Belange aller Betedigten als gerecht.

#ars unwerer Sicht stel dieser Vorschiap ein Entegegenkommen unsererssits dar und wire im Flle dar
Urnsetzung auch albs solches der Gegenseite arzusehen,

Machfolgend unser Vorschlag noch einmal detailliertar bacchrisben.

Wir schlagen einen Abstand von min, Sm zvischen dem Bafenster und der Grunsticksgrenze vor

Dies wurde bareits bei dem Bauplatz 1681/31 eingeplant. Dieser Bauplatz hat u dem, nicht in der Anderung
betwiligten Bauplatz 1661/32, einen Abstand von Sm Twischan Baufenster und Grundstiscksgrenze.

Ein Abstand von min. Sm srschint ung im Vergleich 2u den gesetziichen 2.50m [wie am Donnerstag von der
Vertreterin der Firma Givdrer aributert] skoeptabel

D3 zwischan den Bauplsteen 1691/71 (in d.-—.lm.; enthalten) und 1681/32 (nicht in der Andening
withalten] sivor ebenfalls ein durchgehendes Baufenster war. gehen wir daven aus, dass eine Anpassund) aul
unstrer Saite der Strale sbenfalls kein Problem darstellt,

Wir sind germa berst unceren Vorschlag persinlich ru besprechen und hoffen auf eine gitliche Einigung far
den n-chhwuhafuir-eda-

Whir bhoffen, dass unser Entgegenkamman gewirdigt wird und dec Vorschlag umgesetzt wird,

Uber wine positiva Riickmaldung freuen wir uns sehr.

Mit Freundlichen Grien,

Siehe vorstehende Ausfihrungen
Anregungen und Hinweise(n)
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